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Publicos vs privados

La participacién del sector de las empresas ha crecido en los Gltimos afios en materia de edificacion
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70.000 contratos renegocian
constructores y compradores

P Se ajustan precios y
hasta se replantea

la transaccion, con
aprobacion del cliente

P Promotores evaltian
accionar, ante el TSJ,
recurso de nulidad
contra resolucion 110

Ileana Garcia Mora
Igarcia@cadena-capriles.com

“La gente quiere su casa™. Este es
el argumento en el que se susten-
ta la medida de renegociar los
contratosdeviviendasen preven-
ta, que los constructores presen-
taron alos compradores, antes de
la prohibicién de cobrar el Indice
Nacional de Precios al Consumi-
dor (Inpe).

Se estan reajustando al menos
70000 contratos firmados desde
noviembre hasta el 9 de julio, un
dia antes que salierala resolucion
110 del Ministerio de Obras Piibli-
casy Vivienda:

Sector en cifras

450.000

empleos da laindustria privada’
de la constryccion..

1d 3.536

viviendas levantaron sectores
privado y piblico entre 1999
y 2004,

200.589

unidades habitacionales fueron
edificadas entre 2005 y 2008,

En la busqueda de alternativas
para el sector, Francisco Neri,
presidente de la CAmara Inmobi-
liaria de Venezuela, explicd que
los promoteres se han sentado a
ajustar nuevos precios con los
compradores. “HEsto no estd
prohibide”, sostuvo Neri.

También se han elaborado
nuevos contratos con algunos

clientes, invoeando el llamado
“derechodel principe”. Se trata
de un principio universal en
materia legal, en el que las par-
tes de un contrato se ven impo-
sibilitadas de ejecutarlo, luego
de que el Estado cambia las
normas gue regian el acuerdo,
seglin explicaron juristas ex-
pertos en el seminaric “Elimi-
nado el IPC en vivienda ¢Cud-
les son las alternativas?”, orga-
nizado por Veneconomia.

Sentencia en puerta

La renegociacion de los contra-
tos no es latinica estrategia que
eyaltia el sector. Se estudia,
también, la posibilidad de in-
troducir un recurso de nulidad
en contra de la resolucion 110
ante el Tribunal Supremo de
Justicia, dijo Neri.

“Esto lo tienen que accionar
directamente los promotores
inmobiliarios. Si lo pudiéramos
hacer nosotros come cimara, lo
hubiésemos hechohace rato. Pe-
ro estamos trabajando conjun-
tamente con los promotores en

este tema”, comentd Neri,

Y es que la prohibicion de
ajustar los contratos de vivien-
das en preventaal Inpe hizoque
bajaran las previsiones de ¢cons-
truceion estimadas para 2009.

“Habia unas 134.000 viviendas
previstas, terminamos 30.000, y
las cifras estimadas no se van a
cumplir. A menos que se tomen
medidas”, senalo.

Sin embargoe, agrégo que las
promotores “no estan parados
m llorando”. Una segunda es-
trategia que se pretende imple~
mentar para mantener vivo el
negocio, es la reactivacion de la
venta de inmuebles a través de
las asociaciones civiles.

En este modelo de negocios,
los afiliados contratan a un
constructor para edificar una
obraa precio de costo. De esta
forma, los afiliados aportan los
fondos segiin lo reguiera la gdi-
ficacion. Neriindico que hasta el
memento ha sido “imposible”
una reunion con el ministro de
Obras Publicas y Vivienda,
Diosdado Cabello.
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