Camana nrbibaria Je Veneenzls
Fendada er 965

Caracas, 15 de Junio de 2009

Aprec ados colegas y amigos:

Reciban el fraternal saludo de la Junta Directiva de la Camara Inmobiliaria de Venszuala,
pendiente en 2stos mamentos de llevar a cada uno de Uds. Ics lineamientos para asimilar y adaptarnos a
la nueva realidad que plantea al mercado primario la Fesolucion N° 39.197, de fecha 08 de junio en curso,
publicada en Saceta Oficial el 10 de unio, emitida por el Ministerio de Obras Pablicss y Vivianda, sobra
eliminacian del IPC en la preventa inmaobiliaria.

El eqLipo de abogados que nos asesora ha interpretads la Resolucién, en los siguientes casos:

1. La Resolucidn establece claramente que, en los casos en los cuales el promotor haya continuado
cobrando el ajuste por IPC después de haber incumplido con la fecha da entreya del inmueble al
comprador, debera devolver el monto de ajustado en cinero 6 Jebera deducirle, disminuirlo del precio total
del inmueble (desde Iz fecha ce culminacidn p-ometidz, hasta la fecha de protocolizaciin).

2. Aquelos confratos firmados antes del 10/1 108 y con fecha de culminacién establezida, deben
ajustar el IPC solamente hasta el 1006/09. No hay reintegro o devolucion del IPC ajustado, no sigue
cobrando el IFC a parir del 100603 y hace entrega del inmuesle en lafecha en que se compromatisron.

3. Cuando la preventa u opcisn de compra venta, se hubiera firmado después del 10/11/08
(Resolucién 98), el IPC lo ajusta hasta el 10/06/03. No procede reintegto y firmarian en la facha
establecida.

1. Si la opcién no tiene facha de terminacién de la obra o protocolizacidn, tiener un plazo de 5 dias
seguidos, que vencen hoy, para fijar lafecha de culminacitn de la obra. En este caso, no hay reintegro y el
ajuste debe ser cobrado hasta el 10/06/09.

5. En los casos de inmiebles prevendidos ¢ firmados, entre el 10/11/08 y el 10/6/08, creemos que
es inconstitucional aplicar la retroactividad del Decreto 110, en vista de que para la fecha en que se han
firmaco las preventas, la resolucién vigente para el momento, era el Decreto 98 del 10/11/08 En
consecuencia en los contratos de preventa suscritos desde el 10/11/2008 en gue no se haya incumplido
en la fecha d2 entrega del inmueble al comprador, no procede devclucién clguna de dinero porque se
@staba contratando dentro del marca legal establecido an el Decreto 98

La Camara esta estuciando esta coyuntura, sopesando muy bien lo que haremas, trabajando con
un grupo de abogados especalizados. Estarros analizando distintos casos Yy comentaremos log mismos
mas zdelante. Cualquier comentario, duda é sigerenca, sera aien recibida por nosotrcs. Nuestro mensaje
es a no detenernos, evaluar <i el prorotor va a tener la capazidad de terminar las viviendas, y concertar
con los compradoras cuando sea posible, para que la mayor cantidad Jo venezolanos tenga su vivienda, y
los trebajadores del sector puedan mantener sus empleos. Continuareros informéandolss.

Reciban un afectuoso saludo,
Francisco R. Neri Plazola
Pragidante



