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Nosotros, RAFAEL IGNACIO ONTIVEROS M. y RICARDO PADR %ﬁwgmﬁ%@
T 4

15 SER ““
venezolanos, casados, mayores de edad, de este domicd

titulares de las cédulas de identidad Nos. 6.219.265 y 6.549,514,
respectivamente, procediendo en nuestro caricter de Directores de
la ASOCIACION CIVIL PLAZA JARDIN, certificamos: Que 1la presente
es copia fiel y exacta del original del Acta Constitutiva de

nuestra representada, la cual es del. tenor sgiguiente: Nosotros,

7 DISTRIY

o
@

HUMBERTC PADRON NATALE, RICARDO PADRON NATALE, ENRIQUE PADRON NN

NATALE vy RAFAEL IGNACLO ONTIVEROS, venezolanog, mayores de e&ad,
domiciliados en Caracas Yy titulares de las cédulas de identidad
Nos. 5.887.699 6.549.514, 6.549.678 Y 6.219.265 raespectivamente,
declaramos: Que hemos constituido una asocilacidn civil la cual se
regird por las disposiciones contenidas en la presente Acta
Constitutiva:

PRIMERA: NOMBRE. - El nombre de la asociacién es "ASOCIACION
CIVIL PLAZA JARDIN", en lo sucesivo y;a los efectos del presente
documento denominada "La Asociacidn! .

SEGUNDA ; NATURALEZA Y  ORGANIZACION. - La  Ascciacién tiene

personalidad juridica propia, distinta de sus asociados y

representantes. La Ascciacidén esta organizada a través de los

siguientes dos (2) érganos principales: La Asamblea de Asociados
Yy la Junta Directiva, cuyas atribuciones estén determinadas en
este documento. La Asociacién se rige por las disposiciones
contenidas en la presente Acta Constitutiva, asfi como por la
normativa legal que le sea aplicéble Y Ppor sus Estatutos
Sociales, si fuere el caso.

TERCERA: DOMICILIQO.- El domicilio de La Asociacién es 1la
direccién del inmueble al cual se hace referencia en la clausula
SEXTA del presente documente, sobre la cual se construird el

Conjunto Residencial Plaza Jardin, lo cual comstituye el objeto

N
i
\
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.
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%undamental de La Asociacidn, situado en el sector denominado
guebrada Honda, en Jurisdiceidn de la Parroquia El1 Recreo,
Municipio (antes Departamento) Libertador del Distrito Federal v
el cual forma la parcela seis (Lote No. 6) del Desarrollo Urbano
del Boulevard Santa Rosa, Caracas, pero podri establecer ofi
en cualquier otro lugar de la Reptbllca Bolivariana de Vené

© en el exterior, seglin asi lo decidan sus directores.

wmﬂ' &
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CUARTA: DURACION.- La duracién de La Asociacién serd por ti

indeterminado, hasta que se culmine la construccidn del Conjunto Re:
Residencial Plaza Jardin Y se adjudiguen en propiedad a sus 5.
respectﬁvos asociados la totalidad de los apartamentos que lo Ja:
conformardn y su disolucidn s8e regira por las disposiciones “ad
contenidas en la presente Acta Constitutiva Yy de acuerdo con las ne:
normas del Coédigo Civil, en lo que 2 esta materia v a las 5.
spciedades se refiere. La separacién, exclugién, muerte, P1:
interdiccidn, inhabilitacién, insolvencia & hechos 31m11ares Qe . ap:
s
une de los asociados no serd causa de disolucién : ‘L?Sit
Asociacidén. En todo casc, la miswma gseguird existiendo hasta Eanc % E%*
se cumpla su objeto fundamental, h cual se hace referenciaz %ngﬁ$m ] fi%f

PR

czausula QUINTA del presente documento, \%,

._‘"L) J!S‘;”

QUINTA: OBJETO.- El objeto fundamental de La Asociacién es 1a™ ™"

censtruceidn del "Conjunto Residencial Plaza Jardin®, el c¢cual 5.0
estard constituido POr un conjunto de apartamentos residenciales, ne«
que seran adjudicados en propiedad a éada asociade propietario de Jai
una cuota de participacién, por un valor, cada apartamento, que 5.¢
sera igual al costo total final de construccién que nec
proporcionaimente le corresponda al apartamento asignade a dicha ?gr

cuota de participacién, una vesz finalizada la construceidn

conjunto residencial en su totalidad. En lo sucesivo ¥y a

o P
c
7]

efectos del presente documento, diche conjunto residencial ‘se' “REE

denominara "Conjunto Residencial Plaza Jardin", : _@;}
. Ahora bien, para poder llevar a cago dicho obieto fundamental, La Jax
Asociacién debe cumplir los siguientes objetivos y propésitos: sec

5.1. Adquirir un  inmueble donde se construird el Conjunto El



r"w*f -

'4%%‘esidencial Plaza Jardin, el cual estara integradec por un
ﬁ%: Fnjunto de apartamentos, segin se describe en la cldusula SEXTA
)
.éi presente documento.
Tﬁﬁ y Scolicitar y obtener el permiso de construccidén del Conjunto
pigint
e Residencial Plaza Jardin.
5.3. Proceder a la construcciédn del Conjunto Residencial Plaza
Jardin, y a estos efectos realizar todas las contrataciones,
'adqnisiciones, operaciocnes y negociaciones gque en general sean
necesarias para tal fin.
l 5.4. Una vez terminada la construccidén del Conjunto Residencial
Plaza Jardin, adjudicard en propiedad la totalidad de los
. apartamentos gque lc integrardn, a cada uno de 1los asociados,
(I -
g L:siempre Y cuando se encuentgen solventes en el page de los
:§5 ggpqrtes que como asociados les corresponde frente a  La

m&pciacién, conforme se establece mds adelante y cumplidas todas

“WYas formalidades que igualmente se determinan en el presente
T

documento.

5.5. Suscribir aguellos documentos vy contratos que  sean
necesarios para la construccién del Conjunto Residencial Plaza
Jardin.

5.6. Realizar, en general, cualguier otra negociacién que sea
necesaria para el desarrollo vy cumplimiento de su objeto

fundamental, segiin asi lo decida la Asamblea de Asociados o la

N

e

Junta Directiva.

. SEXTA: DESCRIPCION DE LA PARCELA DE TERRENO Y DEL CONJUNTO
'RESIDENCIAL. - :

S P
6};§4LDe la Parcela de Terreno: El Conjunto Residencial Plaza
RER

Jardin serd construido scbre un lote de terreno situado en el
sector denominado Quebrada Honda, en Jurisdiccidn de la Parroguia

El Recreo, Municipio (antes Departamento) Libertador del Distrito



Decimetros Cuadrados (5.651,71 M2) Y que forma la parcela seis

(Lote No. 6} del Desarrollco Urbano del Boulevard Santa Rosa,

comprendida dentro de los linderos siguientes: NORTE: Con

Avenida Libertador Y en parte con 1la calle de servicio de 'fa

misma avenida; SUR: Con la Calle Real de Quebradsa Honda, h

Boulevard Santa Rosa y/o Amador Bendayan;

Con la parcela No. 5, propiedad del Instituto Nacional de 1a s

Vivienda (INAVI). En 1z actualidad dicho inmueble le bertenece a {

Inversioneg Vivalco, C.A. sociedad domiciliada én Caracas, 8
inscrita Por ante el Registro Mercantil Quinto de 1a a
Circunscripcién Judicial del Distrito Federal Y Estade Miranda, t
en fecha 10 de agosto de 2000, bajo el nimero 87, Tomo 441-a- c

Qto.,

en fecha 10 de Junioc de 2003,

(Tomo 18, Protocolo Primero.

6.2, Del cConjunto Residencial plagza Jardin: gJ

Residencial Plaza Jardin estars integrado por un total ge ci

Cuatrocientog cuarenta (440)

{3)

aprrxrtamentos distribuidos en tres Tc

edificios que ge denominardn Torre A, Torre B y Torre C cc

respectivamente. Adicionalmente existirdn tres (3} apartamentos te

destinados a las conserjeri

A, B y ¢. Cada una de dichas Torres estard conformada por sa

veintitn  (21) pisos, ge los  cuales 1los dog Superiores’’\ u

corresponden a losg apartamentos Pent-House (PpH) Buplex, mas una‘

(1) planta baja,

it
%

identificados como Nive] PB, Nivel Uno (:L},]\ Jpco
Nivel Dos (2), Nivel Tres (3), Niwvel Cuatro {4), Nivel Cinco (5'}\"";:, :‘\‘do
Nivel Seis (6), Nivel siete (7, Nivel Ocho (8), Nivel Nueve (9), ® - ‘e
Nivel Diez (10), Nivel Once (11}, Nivel Doce (12), Nivel Tres arc

(13),  Nive]l Catorce (14), wNivel Quince (15), Nivel Diecigéis Y



Nivel Diecisiete (rL7), Nivel Dieciocho {(18), UHWivel

<

[
Wi
1550
asy

nueve (19), y Nivel Pent-House {(PH) el cual estd conformado

-3
R > . <
%?gfik pggg:los niveles Veinte (20) vy Veintiuno ({21) donde estaran
g&f ;ﬁf ‘cados los apartamentos Pént-House (PH) Duplex. Existiréan:
t "‘

asimismo cineco (6} sdtanos en cada una de las Torres A, B y C que
se identificarén como Nivel 8détano uno (81), Nivel Sétano dosg
(82), Nivel So6tano tres (83), Nivel Sétano cuatro (S4) y Nivel
Sétano cinco (85) respectivamente, con capacidad para estacionar
aproximadamente unos quinientos setenta y dos (572) vwvehiculos y
trescientos treinta y sels {336) maleteros aproximadamente, asi
como algunas &reas comunes y de servicio de todo el Conjunto

R ;Residencial Plaza Jardin, segilin se describird en su oportunidad,
"i":}q‘ %,

en*el respective decumento de condominio.

w2

quﬁos cuatrocientos cuarenta (440) apartamentos gue conformarin

Sy

.&ggf Conjunto Residencial Plaza Jardin, ciento sesenta (160)

'wqif;mxﬁormarén ia Torre "A", ciento sesenta (160) la Torre "B" y

i

ciento veinte (120) la Torre "¢v.

Torre "A": De los <cilentoc sesenta (160) apartamentos gque
conformarédn la Torre "A", Treinta y ocho (38) apartamentos
tendré&n un é&rea de cincuenta mwetros cuadrados {50 M2)

aproximadamente cada uno y serdn identificados como apartamentos
Tipé A" y constaran de una (1) habitacién, un (1) bafio, una (1)
sala y cocina, y un (1) puesto de estacionamiento; Setenta y seis
.-(76) apartamentos tendrdn un &area de sesenta y cinco metros
;;cuégrados (65 M2) aproximadamente cada uno y serin identificados

ﬂapartamentos Tipo "B" y constarédn de dos {2) habitaciones,

R, o
m

(2) bafios, wuna (1) sala y cocina, un {1) puesto de
s iéétacionamiento ¥y un (1} waletero; Treinta y ocho (38) tendrin un
drea de ochenta metros cuadrados {80 M2) aproximadamente cada uno

y serdn identificados como ap%rtamentos Tipo "C" y constaran de



'dos {2) habitaciones, dos (2) bafios, una (1) sala Y cocina, un
‘(1) puesto de estacionamiento y un maletero; Dos (2) Pent-House

(PH) Duplex los cuales tendrdn un area de noventa y cinco metros

como apartamentes Tipo "D" y constar&n de tres (3) habitac

treg (3) bafios, una (1) sala comgdor v cocina, dos (2} puesgi

% P8
estaclonamiento y un (1) maletero; Cuatroc Pent-House (PH) Dt i;?ﬁmﬁ?%f%%
il
los cuales tendrdn un &rea de ciento veinticinco metros cuadijzgéﬁzéﬁwt/ér<
(125 M2) aproximadamente cada uno, y seran identificados como Y
apartamentos Tipo "E" y constardn de tres (3) habitaciones, dos dox
(2) bafios, medio (¥%) bafic de wvisita, una {1) sala comedor v (z.
cocina, una (1) drea de lavandero, dos (2} puestos de (P
estacionamiente y un (1) maletero; y Dos (2) Pent-House (PH) cu
Duplex los cuales tendrdn un &rea de ciento cincuenta y cinco cot
!metroé cuadrados (155 M2) aproximadamente cada uno, y serdn tr
gidentificados como apartamentos Tipo "F' y constardn de tres (3) es

habitaciones, una (1) habitacién de servicio, tres (3) bafios, ung;: il oS
P \ Fug
Y L

; . A
(1) sala comedor y cocina, dos (2) puestos de esta01onamlenéé% ;ﬁqv !
£ :
( e
un (1) maletero. En cada planti tipo estarin ubicados ochdg ﬁg g% a?
\o, "mE ;
apartamentos, de los cuales cuatro (4) Jéhmpgﬁi‘@
g LAET
N

i 18 Avi : : Cx *Q@Qm'nﬁﬂﬁ
direccidn al Avila y cuatro (4) con vista en direccidn al Jardi i

Botanico. De los ocho (8) apartamentos gue estaran ubicados en es
cada planta, Dos {2) seré&n Tipo "A"; Cuatro (4) seran Tipo "B" vy Du
Dos (2) Tipo "C". En la planta Pent-House (PH) estarin ubicados we
iguai@ente ocho {8) apartamentos de los cuales Dos (2} seréan Tipo ia
"D"; Cuatro (4) Tipo "E" y Dos {(2) Tipo "Ev. - ha
Torre "B": De Jlos ciento sesenta (160) apartamentos que ‘1
;conformarén la Torre "B", Treinta y ochoc (38) apartamenth? |

]

: . i
tendrdn wun 4&rea de cincuenta metros cuadrados (50 12}
T |

Tipo "A" y constardn de una (1) habitacidn, un (1) bafio, una

sala y cocina, y un (1) puesto dé estacionamiento; Setenta Y seis 8¢
(76) apartamentos tendran un &rea de sesenta Y cinco metros 1e

cuadrados (65 M2) aproximadamente cada uno vy seran identificados at



apartamentos Tipo "B" y constardn de dos

(2) bafios, una (1) sala Yy <c¢ocina, wun (1) puesto de

facionamiento y un (1) maletero; Treinta y ocho (38} tendrin un

#adrea de ochenta metros cuadrados (80 M2) aproximadamente cada uno -
y serdn identificados como apartamentos Tipo "C" y constaran de
dos (2) habitaciocnes, dos {(2) bafios, una (1) sala y cocina, un
(1) puesto de estaclonamiento y un maletero; Dos {2) Pent-House
(PH) Duplex los cuales tendrdn un drea de noventa y cinco metros
cuadrados (95 M2) aproximadamente cada uno, y seran identificados
como apartamentos Tipo "D" y constardn de tres (3) habitaciones,
tres {3) bafios, una {1} sala comedor y'cocina, dos (2) puestos de
estacionamiento y un (1) maletero; Cuatro Pent-House (PH) Duplex

.,

2 ™lps cuales tendrin un &rea de ¢iento veinticinco metros cuadrados
R

M2} aproximadamente cada uno, v serdn identificados como

&

=4

| g agéftamentos Tipo "E" y constaran de tres (3) habitaciones, dos

¥

5
@i F bafios, medio (%) bafio de visita, una (1) sala comedor vy
#

%'Egﬁ%ina, una (i) &rea de lavandero, dos {2) ©puestos de
estacionamiento Yy un (1} maletero; vy Dos (2) Pent-House (PH)
Duplex los cuales tendrén un &drea de ciento cincuenta y cinco
metros cuadrades (155 M2) aproximadamente cada uno, Yy seran
identificados como apartamentos Tipo "F" y constardn de tres (3)
habitaciones, una (1) habitacién de servicio, tres (3) bafiosg, una
(1) sala comedor y cocina dos (2) puestos de estacionamiento En
cada\planta tipo estardn ubicados ocho (8) apartamentos, de los

k4

3, R . . . Y
?%cua}ég_ cuatro (4) de ellos con vista en direccidén al Avila y

;
g G

“gu§p%§ (4) con vista en direcc%én al Jardin Bot&nico. De los ocho

e

$'§ A(%%;épartamentos gque estarén ubicados en c¢ada planta, Dos (2)
! w

seran Tipo "A"; Cuatro (4) sexén Tipo "B" y Dos (2) Tipoc "C". En

la planta Pent-House (PH) estardn ubicados igualmente ocho (8)

apartamentos de los cuales Dos (2) serdn Tipo "D"; Cuatro {(4)



Tipo "E" vy Dos (2} Tipo npn,

Torre ngn; pa los  ciento veinte (120) apartamentos
I conformardn ia Torre "C", Treintea Y ocho (33) apartam

tendridn un  Area de cincuenta metros cuadrados {50

aproximadamente cada uno y seran identificados como apartamd

Tipo A" y constardn de una (1” habitacién, un {1} bafio, una

sala y cocina, Y un (1) puesto de estacionamiento;'Setenta Y Seis

est
(76) apartamentos tendrdn un &rea de Sesenta y c¢inco metros v
Cuadrados (65 M2) aproximadamente cada uno y seran identificados pla
Como apartamentosg Tipo "Bn y constaran de dos (2) habitaciones, SEE
dos (2) bafios, una (1)  sala Y cocina, un (1) puesto de adm
estacionamiento Y oun (1) maletero; Dos (2} Pent-House (PH) Duplex var
los cuales tendran un é&drea de noventa y cince metros cuadrados en
{95 M2) aproximadamente cadg uno,

Y seran identificados como

P T e
apartamentos Tipo *pw Y constaran de tres (3) habitaciones, tr%fh w5
ERES N

(1) sala comedor vy cocina, dos (2)

1 {3} bafios, una Puestosg W qui
estaclonamiento Yy un (1) maletero Y Cuatro Pent-Housge {PH) Dﬁp%%x ;%J;’cog

W2 O, O,
los cuales tendran un drea de ciento veintieinco metros cuadr <

{125 M2) aproximadamente cada ﬂno, Y serdn identificades com

apartamentos Tipo "En Y constardn de tresg

(3} habitaciones, dos

eli
(2) bafios, medio (¥} bafio de visita, una (1) sala comedor Yy de
cocina, una (1) drea de lavandero, dos (2) buestos de ind

estacicnamiento Y un (1) maleterc. En cada planta tipo estaran

aso:
ubicados seig (6)

dapartamentos, de log cuales trxes (3) de ellos }% B o

Rt L

con vista en direccién al Avila y tres (3) con vista en dixecciéﬁ ﬁ ‘§$ﬁ<
SRy Y
al Jardin Botdnico. De los seis (s) apartamentos que estaran LA E L

ubicados en gada planta, Dos {(2) seran Tipo "av v Cuatro_‘{

Seran Tipo "B". En la blanta Pent-House (pH) estaran ubicadog: ]

RO
(6) apartamentos de los cuales Dos

igualmente seis (2) seran Tipo
“D" y Cuatro (4) Tipo wgw,

Cada uno de los apartamentos descritos

de
anteriormente sers adjudicado en propiedad 3 loe asociados de
Bropietarios de una Cuota de partlflpac10n, POr un valor que gers tal
el resultado del coste de construccién due corresponderd a cada poda
unc de dichos apartamentos,

de



T
vb"‘»

508

¥z

. %‘t'
%y,
c%y;u’rﬁvsmx

clonalmente existiran treg (3) apartamentos de conserjerla que

enta y geis

estardn ubicados en el nivel Planta Baja de las Torres A, By C,
nco metros

Y las &dreas socciales Y Trecreacionales del Conjunto Residencial
antifi .
cados Plaza Jardin, ubicadas en Planta Baja de cada Torre.
Mitacio

nes, SEPTIMA: DE LA JUNTA DIRECTIVA. -

La Asociacién seri dirigida y-
Puesto de

administrada por una Junta Directiva integrada POr un nimero
PH) Duplex

variable de miembros, hasta un méximo de quince (15) directores
cuadrados

en total, de los cuales cince ({5) de elleos tendrédn el caricter de

ados como , .

e Nglrectores clase A, cinco

e : .

nes 4tré%"ifm LY . . - .

! £ - _ch‘se B y cinco (5) tendran el cardcter de directores clase c,
iy BN
uestos--de g

W Eat

A
,quie @8 podrdn ser & no %soc;ados,
N ‘ j
B, O'?GA 5 sf’*ﬂ,’ ¢

%azgmg,gffppllmzento de las normas contenidas en el presente documento en
L, NTap W
[dos  como s

{5} tendrin el caricter de directores

Y deberdn actuar siempre

ntamente dos (2) de ellos, por lo menos, previo el

cuanto a quérum y votacidén. La asamblea de asociados que los

mes, dog . . v e : "
! elija, i fuera el casc, decidird en cada oportunidad el nldmero
omedor . . P P P
b4 de wmiembros que la integrardn, hasta el limite wmaximo anteg
stos  de Dy , . - .
indicado. Dichos directores seran elegidos con el voto de los
estaran

asociados titulares de cuotas de participacidén del mismo tipo A,
le ellog .
S ﬁ@ BocC respectivamente,
ireccidn Ly
= , y‘ ﬁta01on establecidas en este documento,

de acuerdo a las normas en cuanto a quérum

La Junta Directiva no
estaridn ;. B

y % sera removible ni cesars en sus funciones hasta tanto se haya
} !-!

tro
_ cumplldo plenamente con el objeto de La Asociacidén, salvo gque una
bicadog " s . .
ado§;‘ o ;Aégmblea de Asociados, convocada especialmente para tal efecto y
) B
in .

Tipo con el vote favorable del noventa por ciento (90%) por lo menos
Jeritos de los asociados solventes en el pago de sus cuotas los remueva
plohi . .

lados de sus cargos y designe nuevos directores, en el entendido que
= =1

Sera tal Porcentaje resultante Para sustituir a la junta Directiva no
2 .

ada podrd ser inferior, en ningin case, al ochenta por ciento (80%)
2 los

de la totalidad de los asocliados, estén o no solventes vy que con

g



Cinco por ciento (75%) de

5us  cuotas., Hasta tanto

designacién,

los

restantesg miembrog de 1a

Junta Directiva actuardn con rlenas

facultades conforme a g Presente Acta Constitutiva,

de

rudiendo
]obligar a La Asociacidén acuerdo con Jlog términog agui

establecidos.

PARAGRAFO UNICO:

Ts clase A, R ¥ C, alin cuando es

entendido dque  son  los directoresg

A gquieneg
competencia cop reéspecto a log asuntos propiosg

los apartamentog que la conformarsdn; los directores clase B

la

respecto a Jleg asuntos propios de

Torre R Yy de
apartamentog que 1g conformardn; Y los directores clase ¢
respecto g los asuntos Propios de 1a Torre Y de
apartamentog que 1a conformarsn respectlvamente

Directore
menos dos
B8.2. Est.
bancarias
Asociacié
8.3. Cel:
limitacid

relaciona

bienes d
construlr
8.5. Infc

avances y

general du

(R

Egsfgiﬁepro]

8.8, Dispc
Asambleas
8.9. Cont:
el manejc

necesario.



-ade podrg

n plenas

pudiendo

108 agui

leracidn

comines
ltas de
quellos
dencial
@ A, B;

Bignddéz

ectiva

sicidén

Po dque la

Representar a La Asociacidn por intermedio de sus
Directores, quienes deben actuar siempre conjuntamente por lo

menos dos (2) de ellos, en forma conjunta.

8.2. Establecer la forma en gue seradn wmovilizadas las cuentas
bancarias, las cuentas de ahorro y las cuentas de inversién de La
Asociacién, si fuera el caso o cualquier otra cuenta.

8.3. Celebrar toda clase de contratos y convenios, sin ninguna
salvo agquellos | actos

limitacidn, distintos de los gue se

- relacionan con su objeto fundamental, ya que se entiende que

suscribir todos los documentos vy contratos gue sean
rios para el cumplimiento de su objeto.

Contratar los préstamos gue considere necesarios para

agyuvar en los gastos de construccidn del edificic, si asi lo

bienes de La Asociacién, incluyendo el inmueble donde se

construird el Conjunto Residencial Plaza Jardin.
8.5. Informar a los asociados sobre la situacién financiera,

avances y desarrollos de la obra, asi como cualguier otxo aspecto

general de la asociacidn.

R4

qﬁ.gk\Aprobar ios gastos e inversiones de La Ascciacién y efectuar
: i
LTy

L
g / ]
todpg}los pagos due sean nedesarios para el cumplimiento de su

pﬁ'épb fundamental.

Establecer el sistema de contabilidad de La Asociacidn.

8.8. Disponer la convocatoria para la celebracién de las

Asambleas de Asociados.

8.9. Contratar un Fideicomiso con una Institucidn Bancaria para

el manejo de aportes de los asociados, si lo considerara

ne¢esario.




|
8.10. Velar por el cumplimiento 'de las disposiciones del presente

contrato de Agociacién.

8.11. Suscribir los asientos de inscripcién de las cuotas de

. . . . . __,.-"‘ G
participacién en el libro de Asociados, asi como las L

marginales que fuere necesarioc hacer a dichos asientos.

8.12. Llevar el registro de asociados y mantenerlo acti‘ 'aiDire(
con sus direccicnes y teléfonos. jcontrat
8.13..Recaudar los aportes de los asociados y decidir el de ecesarios,
gque haya de dirsele a los mismos. susc:
18.14. Movilizar las cuentas bancarias que se aperturen a nombre Registro W
de La Asociacidén. ederal y

8.15. Autorizar a dos (2) de los directores para gue puedan 1 No. 6

I
o g s = . L
suscribir los documentos de adjudicacidén en propiedad de los i

!
apartamentos gue conforman el Conjunto Residencial Plaza Jardin,

a cada uno de los asociados o a nombre de quien estos asi lo . y- condicic

notifiquen, una vez que se haya registrado el correspondiente'.

documente de condominic, en los términos que mas adelanté

indican y se hubieren cumplido los correspondientes requi .‘5 N : f'ngstra
legales. T\lf .'=,‘];as £
8.16. Modificar & variar los planes de aporte de los asociados en ~= »Actos nec
base a los requerimientos de 1a obra, modificacicnes de proyecto social vy
y variaciones en el &rea final de las viviendas, ajustes por Jardin,
inflacién y otros, asi como elaborar Y aprobar los presupuestos ‘contratos
de obfa y determinacidén de las cuotas a pagar por los asociados y
presentar los mismcs a la asamblea de agociados para su

consideracidn, si es que asi lo considera conveniente la Junta’

LGN

Directiva, en el entendido que las decisiocnes gue en este sentido wglnéﬁﬁﬁdua
e e
acuerde la Junta Directiva no reguieren de 1a aprobacién dejjila §@A¥§§flv°
. L o Sl
A

asamblea de ascciados.

%

8.17. Decidir acerca de la exclusidn de asociados, si fuere este

X l;‘jspor
Sdultad

el caso, en los términos establecidos en este documento. Directiv:

8.18. Variar el nlmero de cuotas & variar el nGmero de a favor
apartamentos a ser construidos, si asi lo considera conveniente, el otor

8.19. Contratar los servicios de una empresa de Inspeccidn guscribi



2l pfésenté

cuotas de

ok

a nombre

lg puedan
d de los
a Jardin,

8 asi lo

pondiente . -

riados en
Proyecto
3tes por
upuestos
ciados y
Dara su
ta Junta,

sentido

n deila

2ro  de
iente,

peceién

o

ica Externa, si asi lo considera, la cual reportard a la

a Directiva acerca del avance vy calidad de la obra, asi come

flecesarios, firmas de auditoria y otros.

| 8.20. Suscribir con CONSTRUCCIONES EDIVIAL, S.A., inscrita en el
| Registro Mercantil de la Circunscripeidén Judicial del Distrito
Federal y Bstado Miranda, en fecha 0l de septiembre de 1989, bajo
el No. 63, Tomo 74-3 Sgdo., el correspondiente contrate de
Gerencia de Construccidn de okra, asi como cualesguiera contratos
de servicios gue sean necesarios y definir y aprobar los términocs
Y éondiciones de cada contrabacidn, tales como asesores legales y
e

*o‘t‘};:a\

5.
.3.2a,' En general, la Junta Directiva representa el &rgano de

a

“ﬁl~éctos_necesarios para llevar adelante el desarrollo del objeto
social y necesarics para construir el Conjunto Residencial Plaza
| Jaxrdin, = pudiendo a estos efectos celebrar toda clase de
| contratos, sin limitacidn alguna.

PARAGRAFQO UNICO: Unicamente a los efec¢tos del otorgamiento de los
titulos correspondientes a la emisgién de las cuotas de
& participacidén por ante Notaéia PGblica, podrd actuar en forma

yindividual uno (1} cualquiera de los miembros de la Junta

T

{bhﬁmﬁiva, de aguel mismo tipe A, B o C, a la Torre a la gue

. IR
o~ .
B 1

; Wcﬁﬁgééponda el apartamento en cuestidn, guien tendra plenas
iﬁégﬁltades para tal acto, previa autorizacidén de la Junta
Directiva. Para el caso de la emisidn de cuotas de participacidn
a favor de los miembros de la Junta Directiva, si fuere el caso,

el otorgamiento del correspondiente documente o titulo 1lo

suscribiran entre si, no pudiendo un miembro otorgarse a si mismo




‘su corrvespondiente titulo. Las  atribuciones vy  facultades

enumeradas anteriormente no son restrictivas, sino enunciativas,

de tal cbjeto fundamental sean necesarios.

, NOVENA: DE LAS REUNIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA.- La

o . e . - ' N cuc
Directiva se reunird con la frecuencia que lo exijan los asuntos de la

de La Asociacidén, Para que exista quérum en las reuniones de la %% {ntegramen!
Junta Directiva, serd necesario siempre la presencia de por lo é que la sim
menos tres (3) de los miembros del tipo de directores A, B o C, participac
segin el asunto a tratar corresponda a la Torre A, B o C  de que est
respeétivament@ Y sus decisiones se tomardn con el voto de 1la i correspond
mayoria de los presentes en la misma. Si el asunto a tratar se i Unicamente

. . - ; . arc
refiere a un asunto de interés general de todo el Conjuntoﬁu ?laza J

/

-1
A H
Residencial Plaza Jardin vy no a un asunto particular de unard -

lag Torres que lo componen, se regquerird la presencia en
reunidn, de por lo menos tres (3) de cada uno de los direg

A, By C y sus decisiones se tomardn asimismo con el voto de

. “ er
‘mayoria de los presentes en la migma. cualqul
‘ s . ‘ bl
DECIMA: OBLIGACIONES DE LOS ASOCIADOS.- La condicién de asociado la Asambl
' C o s - 2 .2, Cuw
se adquiere mediante la adquisicidén de una cuota de participacidn 10.2
. s . . - .. to
de La Asociacién, en el entendido que serad prueba suficiente de documen
. , | . ;. 10.3. Cum
ello la simple firma por parte del asociado en cuestidn, del

. . . . ey L4, ol
respectivo titulo representativo de la cuocta de participacidén de ﬂﬂ .¥0.4 c

s

o . _ ; Aééciacié
que se trate. Son obligaciones de los asociados las sigulentes:’ / :

10.1. Pagar puntualmente todos los aportes que le correspondaﬁ.y
e
gque existan o lleguen a existir a cargo de sus respectivas cuotas-ﬂ

Ly
de participacién, segln los mismos sean fljados e} determlnad\ﬁﬂma

por la Junta Directiva, incluso los aportes extraordinarios a que cualquiel
hubiere lugar y dentro del plazo que se establezca para ello, en facilitas
el entendido que, por tratarse de una asociacién civil se espera particuls
[que sus asoclados se beneficien al pagar solamente el monto que acerca d

7. A
calculado porcentualmente sobre el valor total final de 0.7 9




facultades i

nciativag, k

de todo el Conjunto Residencial Plaza Jardin

La ne s@promete mediante la firma del respectivo titulo representativo
'S asuntos J de la cuota de participacién que adquiera, a que cumplira:
nes de 1la integramente con todas sus opligaciones. Asimismo es entendido
le por l; que la simple firma de dicho titulo representativo de su cuota de
L, B o C participacidén representa su manifestacién irrevocable v absoluta
. B o .C de que estd consciente que el costo final del apartamento que le
to de 1la corresponderd como asociade, no podrd ser determinado sino
‘ratar se dnicamente al termino de la construccidén del Conjunto Residencial

Conjunto .. FPlaza Jardin, ya que serd entonces esa la oportunidad en gque el

- -

pfégio final podrd ser determinado vy, en este sentido se
- ';\

gﬁompjomete a pagar cualesquiera ajustes que sobre el presupuesto

: S
5 P~
;inicgal lleguen a ocurrir por concepto de aumentosz de precioc por
LR
Ao
AL LS . . .
‘w%uaiquler causa gue sea, tales como ajustes por inflacidn o
L .

g
s

W - - - 2 . .
cualgquier otra causa, segiin asi lo apruebe la Junta Directiva o

asociado la Asamblea de asociados.
cipacién, 10.2. Cumplir estrictamente |con lo‘ dispuestce en el presente
iente de documento y las resoluciones de las Asambleas de Asociados.
én, del 10.3. Cumplir con las resoluciones de la Junta Directiva.
«cidn de % 10.4. Colaborar con la realizacién del objeto Ffundamental de La
ntes: - Asociacién, en todo aquello que le sea posible.

ondan y gﬁ §10'$; Asistir a las Asambleas de Asociados.

cuctas N / Mantener informada a La Asociacidn sobre la direccién,
minag%giix Jwmero telefdénico de su residencia y de su lugar de trabajo y de
3 a2 que cualquier modificacidén ocurrida en los mismos, a los fines de
lle, en facilitar las notificaciones que se le deban efectuar. En este
espera particular se compromete a notificar por escrito a La Asociacidn,
to que acerca de cualquier cambio o wodificacién si fuera este el caso.

al  de : 10.7. Agquellas otras acciones u obligaciones gue sean necesarias
|

i




‘para el cumplimiento del objeto fundamental de La Asociacién, ée%f
acuerdo a lo que decida la Junta Directiva o la Asamblea general ;

de Asociados. |

DECIMA PRIMERA: DERECHOS DE LOS ASOCIADOS. Los ascoclados tendpfer

los siguientes derechos:

11.1. Participar con voz y voto en las Asambleas de Aso

g
f4"‘9 &’Mm i

NI

pero Unicamente siempre y cuando estén solventes con la tof

les haya sido asignada.
11.2. Recibir vy aceptar la adjudicacidén en propiedad del'% los «

apartamento que correspondiere a su cuota de participacién, en la | lo ag

forma, oportunidad y condiciones gue acuerde la Junta Directiva 3% % al m
~ agquellas otras que se estipulan mds adelante en el presente | podri
documento. %ﬁ de c

DECIMA SEGUNDA: ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE ASOCIADOS. La é conve

tendré las siguientes atribuciones:

12.1. Considerar y resolver sobre el Informe Anual que pr%égptéﬁ :£§3ﬁ§
la Junta Directiva de La Asociacidn. \%ﬁ,gﬁ%ﬂ cont

ot A g S TE
R , . 5 4}‘4;»{“ RIS i
12.2. Considerar vy resolver sobre los Estados PFinancieros dekgﬁgy;ggﬁ,
SHGUTI

l-‘"'u

Asociacién. p conv
12.3. Elegir a los miembros de la Jun£a Directiva de acuerdo a ; inte
lag disposiciones y limitaciones del presente documento. - peri
12.4. Decidir scbre la disolucidn y liquidacién de La Asocciacidén. : vels
i2.5. Resgolver sobre cualguier otro asunto gque le sea sometido a dia
su consideracidén por la Junta Directiva. ) ? el

DECIMA TERCERA: DE LA CELEBRACION Y DEL OBJETO DE LAS ASAMBLEAS: : hab:
Las reuniones de las Asambleas de Asociados podran ser Ordinari?si%,éseﬁ
y Extraordinarias. La Junta Directiva determinard el objg%é, A 5;&??
lugar, fecha vy hora de la Asamblea. Salvo que la Junta Direc§§§§ ?qig
acuerde algo distinto, la Asamblea Ordinaria de Asociados se aso
celebrard una (1) vez al afio, con el objeto de considerar vy . DEC
resolver sobre el Informe de la Junta Directiva y los Estados las

Financieros de La Asoclacién y cualesquiera de sus otras sal



fm

afectard la wvigencia de La Asociacidn ni el

su cbjeto. Las Asambleas Extracordinarias de
se celebraran cuande lo juzgue necesario la Junta

Directiva. Asimismo, si el ochenta y cinco por ciento (85%) de

del les asociados solventes en sus aportes para la fecha respectiva

la! lo aprueba, siempre y cuando tal porcentaje resultante represente
a vy al menos la mitad mas uno de la totalidad de los asociados,
nte podran solicitar a la Junta Directiva, por escrito y con la firma

de cada uno de tales asociaﬁos que asi lo decidieron, que se
La convogue una Asamblea con indicacién de su objeteo, en cuyo caso
os, » @ésta procederd a su convocatoria para una fecha que estime

conveniente, a Ffin de gue se celebre la Asamblea de Asociados

#

Edeﬁgro del plazo de cuarenta y cinco (45) dias consecutivos
comt;

ydos a partir de la fecha de la recepcidn de la solicitud.

[%

EEE}{MA CUARTA : DE LA CONVOCATORIA DE LAS ASAMBLEAS, Las
convocatorias para las Asambleas de Asociados se har&n por

' a intermedio de la Junta Directiva, wmediante publicacidn en un
periddice de circulacién diaria en la ciudad de Caracas, c¢on

n. veinte (20) dias consecutivos de anticipacién, por lo menos, al
a dia en gue deba celebrarse la asamblea. La convocatoria expresara

w el objeto de la reunidn, asi como el lugar, dia y hora en gque
A
3

. habra de efectuarse, siendo n$la toda decision sobre un objeto no
as ! ;sena%ado en la convocatoeria, a menos gue su inclusidn haya sido
o, aprobada por la totalidad de los asoclados No obstante lo aqui
té_. aéﬁbﬁesto, cuando estén presentes & representados todos los
se ¥ ééociados, ge podrd prescindir de la convocatoria.

y DECIMA QUINTA: DEL QUOCRUM DE LAS ASAMBLEAS. - Para la wvalidez de
18 *  las deliberaciones y decisiones de las Asambleas de Asociados,
18 ; salvo lo dispuesto en la cliusula siguiente, serd menester la



pPresencia & representacidn de[por lo menos el ochenta y cinco pox

ciento (85%) de los asociados solventes en el pago de sus aportes,

En caso de falta de quérum, la Junta Directiva convocara por

segunda vez a la Asamblea, con los mismos requisitos estable

en el articulo anterior sobre las convocatorias, siendo vAlidbg
decisiones que se tomen sea cual fuere el ndmero representa-”
cuotas de participacién solventes en el page de sus aportei

s& encuentren presentes. Es entendido gue gquedan a salvo to

aquellas estipulaciones expresas sobre las mayorias especiales ein
requeridas para la designacidén y/o remocién de integrantes de la asal
Junta Directiva y otros aspectos alli sefialados. pre
DECIMA SEXTA: REPRESENTACION EN LAS ASAMBLEAS.- Los asociados a 1l
personas naturales podrdn hacerse representar en las Asambleas cad
por su conyuge & por un ascendiente, descendiente & hermano & por dir
otro asociado designado para tal fin, por escrito, en una carta & cua
telegrama dirigido a la Junta Directiva. Los asociados gue sean | DEC
personas juridicas podrin ser repregentados en las Asambleas por,& ia

Notario Piblicce. Dichas credenciales sgersdn archivadas

participacién adicional a la cuots de su propiedad; sin embargo, j asc

81  un asocciado es propietario de mds de una cuota de = co

barticipacién, dicho ascciado si podréd representar todas sus 2 Cac

cuotas perc no podrd representar a otxo asociado en lag‘ﬁ joloy

Asambleas, salvo gue okbtros repﬁesenten Sus cuotas. *i VI
ﬁ

DECIMA SEPTIMA: FORMALIDADES DE LAS  ASAMBLEAS.- Las Asambleas

- Jﬁ:‘\ I

serdn presididas por cualquiera de los Miembros de la Junta " Jpas
ﬁ N B

Directiva, quién verificari la solvencia en el pago de sus cuobs

de los miembros presentes o representados y el cumplimiento del o fw
qudrum. qu
DECIMA OCTAVA: DE LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA.- Cada uno de log qu

asociados propietarios de una cuota de participacién, que se = de



cuota vy gue esté presente & representado en lai
tendrd derecho a Lln voto. Las decisiones .de. las!

ambleas se tomardn con el voto de por lo menos el setenta i

les ~'f cinco por ciento (75%) por lo mencs de los presentes en=la5

14
la 5 asamblea y el qudrum requerido serd aguel que exigen las normas,

i

8 i
i

;: previstas en el presente documehto. Es entendido gue con respector
iOé . a la eleccidn de los directores miembros de la Junta Directiva,g
as ‘s cada asociado podrd votar (nicamente para la elecc:Lon de . aquellos _
or directores del mismo tipo que 1la cuota de participacién de=laf..
¢ o k cual es titular ese asociado. : LT
an j DECIMA NOVENA: DE LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS.- De toda reunidén de

2

la‘%samblea ge levantard un acta la cual se transcribirid al libro
R

Acl:a,s de Asambleas de Agociados. En dicha acta.se copiard el.

® representados c{on el ndmero  de su. cuota de

ae representantes, seglin el caso, para comprobar el nﬁmero"de;
e, fasqciados presentes © representados. En el acta - se- dejaré{
de onptancia de las decisiones ylresoluc.lones tomadas en la misma.:
us Cada acta sera firmada por los miembros de la Junta Directiva y

“‘lc)s agsociados O sus representantes presentes en la Asamblea.
S . ‘
IAGESIMA: DEL FONDO SOCIAL.- La Asociacién tendrd un fondo social .

representado y dividido en ‘tantas cuctas de




fondo social estara representado vy dividido en cuatroc;entas.

cuarenta {440) cuotas de participacidén, que corresponde al numero—

de apartamentos que se espera poder construlir, de acuerdg -*.

dr b
anteproyecto presentado por ante las ~autoridades mun wa-_

correspondientes. Estas cuotas de participacién estaran

s s a .

a4 su vez en ciento sgesenta (160) cucotas de partlca.pacﬁg%;l BLDC
o
"A", ciento sesenta (160) cuftas de participacidn tipo _'ﬁ»‘;ﬁéﬂ
ciento veinte {120) cuotas de participacién tipo "C¥, de manerwa'.

de ildentificar la Torre en la cual se encuentra ubicado el-—

i

apartamento que corresponderd a dicha cuota de partzc:.pac:.én,

esto es, Torre A, B o C respectivamente y la incidencia que sobre:

i
I
dicha . cucta de participacién tendrid el costo de adquisicién del ﬁ :

E
inmueble donde se construird el Conjunto  Residencial Plaza |

Jardin.

VIGESIMA PRIMERA: DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION. Como se ha: b

indicade en la cliusula anterior, el fondo soccial ‘estaré"

representado y dividide en tantas cuotas de participacién- como

apartamentos vayan a ser construidos y adjudicados en proplﬁ:gad”*ﬁ)&

|3“ 3
cada una de las cuales dard derecho a que a su titular j:l.e \

B 33._-

adjudicadc un apartamento, de acuerdo a lo estlpuladc'&’

presente documento. Cada cuota de participacién dara derec d.?q’%&ma'

G Maga s
titular a que le gea adjudicade en prop:s.edad un apartamento%

tipo gque se indigque en la respectiva cuota de participacic’mf 1 As
Asimismo, las cuotas de participacién sersn tipo A, B o C, segin | xe
el apartamento que le corresponderd a ‘la misma se encuentre es
ubicado en 1a Torrea A, B 0 C respectivamente. A cada - cucta de pa
partunpac:lon ie corresponderd un determinado borcentaje 'en las eyl VI
obligaciones y en los derechos de La Asoca.ac::.on, el cual eﬁseré & ?b
determinado en func::t.on de la Jab:u.da v dlmensn.én del xnmueble ’*qu -\:f‘ _»‘:c(u
le serd adjudicado, calculado proporcionalmente sobre el'w évé:n:st;%é% ‘.,:b
total del Conjunto Residencial Plaza Jardin. Es as:.‘;%nc;?i‘i: 4{:&;&
entendido que la incidencia que el precio de -adgquisicién d?ei:ii‘> As
inmueble donde se construira el Conjunto residencial Plaza Jardin 4 4de
tendra sobre cada cucta de parr}lc:lpac;Lén, como parte del costo a
O




mtas

imercj

A
[
i
E
CA YN
(_\‘ e

~ \\H— H"t.g, ;fjj
gl

$3iL) ‘“";"-W
a
?rﬁlc:Le -del apartamento que corresponderad a cada cuota wde

fftlc:n.paczlon y de la Torxrre donde se encuentre ubicado. dicho

nersa apartamento, en las sigulentes proporciones: La cantidad - de
v el cuarenta y cinco ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica
i6n, ‘ (US$ 45,00) por cada metro cuadrado del Area de apartamento, si
obre E el mismo estd ubicado en la Torre A; la cantidad de noventa
del % ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica (US$. 90,00) por
! i

laza g cada metro cuadrade del &rea de apartamento, si el mismo'eé,t;;é
s ubicado en la Torre B y la cantidad de ciento treinta vy cinc;o

ha| j délares de los Estados Unidos de Norteamérica (US$ 1135,00) 'po.rs

-ars i cada metro cuadrado del &area de apartamenteo, si el mismo :estd -

ubicade en la Torre C. Cada cuocta de participacién debidamente
suscrlta y solvente en el pago de los aportes gue.le corresponde.
a misma, ot:orgara a su tltdlar el derecho a un (1) voto en lag:

o Afs;éi'bleas de Asociados, independientemente del tipo de cuocta.:.La

Q;Il}] a Directiva otorgard a su propietario un titulo notariado,
! ol
;onde conste la titularidad de la cuocta de participacién de La

ksociacién que le corvesponde y si asi lo acuerda -con .- el

on.
ngin respectivo asociado, indicard ~ igualmente el apartamentﬁo
tre especifico que le ha sido asignado a dicha - cuota de
Qe participacidn. o

las VIGESIMA SEGUNDA: DE LOS APORTES.- Los asociados . estaran.

obligados a pagar todos los aportes que. estén a cargo de sus

:d*.ib as de participacién y que se requieran para cumplir con el
i

":-

e

N
23]

proporcién de cada cuota en las obligaciones de 'La.
e 1sn :hsoclacidén, sin perjuicio a ch relativo a la incidencia del valor.
|

de adquisicidén del inmueble donde se construird - el Conjunto

:Residencial Plaza Jardin, lo cual se regird por la distribucién




| ~ :
establecida de acuerdo a lo dispuesto en el presente documento, |

especificamente en las c¢liusulas VIGESIMA PRIMERA Y TRIGESIMAj
CUARTA. La dJunta Directiva fijard el monto de los aportes
plazo para el page de los mismos. Agquellos asociados q
en un retraso & wmora mayor a cinco (5) dias hdbiles
establecide por la Asamblea, oipor la Junta Directiva
el caso, adicionalmente al pago de las cuotas venci
pagadas, deberdn pagar intereses de mora a La Asociacidn soﬁfé*ef;
capital adeudado, calculados a la tasa activa que para?
situaciones de mora similares cobre el banco con el que la§14
Ascociacibn mantenga relacidén comercial, para  la .fecha en que-sé*;

efectué el pago o a la tasa que la Junta Directiva asi lo

acuerde. En caso de que la mora en el pago de sus aportes excgdd

de dos (2) meses, la cuota de participacién pasaré

autométicamente a la tesoreria de La Asociacidn Yy sin gue sea
necésario notificacién alguna al asociado y por ende el titular
perderd en ese mismo momento su condicién de titular sobre dlchan
cuota de participacidén y el derecho que le da la mlsmaff-;

adjudicacidn del inmueble que'corresponde a la respectﬁgxy.

.i <"! i

de participacidén. En esLe Gltimo caso, el asociado solo\ten@ra
B,

o ‘Z u;

derecho a recibir, luego de ser nuevamente colocada la cud a%dew

participacién, bien sea por wventa a tercero. o por remate de - lé?

misma a cualquier precio o valor, y de haberse cobrado el precid- ?_feg
de adjudicacién © venta, el diferencial, si es gue lo hubiere, suc
lueéd de haberse deducido del monto recibido por la cologacién de Asc
la réspectiva cuota de participacidén, todes y cada uno de los  ;aP

-

gastos gue se hayan causado conIocasién‘de la colocacidén de dichaﬁ

cuota de participacidén y todas las cuotas, sean estas ord?narlas§<
¥ L}

0 extraordinarias que a .cuenta de esa cucta de partlclpaélén s

adeuden hasta la fecha en que la misma haya sido colo&g\
vendida a un tercero y cobrado su precio de venta o adjudicagiégl“’
asi como los intereses de morf respectivoes que se havan causadd
hasta esa fecha en que se cologue o venda nuevamente dicha cuota -

4

)
'tj= ‘
r
A

arcicipacidn y se cobre gu precic. En dicho gupuesto, Ia



BN SO
‘Directiva anulard el Titulo de Propiedad gi® ya, h’fb.:g\

RS
e !pn" ;

otb@:féézao, asi como el asiento de propledad respectivo en el libro

dé/asoc:.ados de La Asotiacidn, Los cesionarios o sucesores .de. una

4 cuota de participacidén serdn sclidariamente responsables. ante Lat

! Asociacidén por el pago de los aportes insolutos a carge de dicha

la cuota. i
* 5& 1 y1GESTMA TERCERA: DEL LIBRO DE ASOCIADOS.- La propiedad de las.

101 { cuotas de participacidn se determinarid mediante su inscripcidn en
“ed‘.a . el libro de asociados, en as:lg.entos de numeracidn sucesiva, - ElL
sard agiento de cada inscripeidén de ﬁna cuota de participaciodn-
sea ‘indicard el nimerc de la c}.xota de participacion, 'el’nombre‘,.
itar domicilio, estado. civil, nimero de cédula de -identidadwiy;-—

"~ | cualquier otro dato de identificacién del asociado, .si fuere -una-

. e '
; . ! oy . ' N :
la . persoha natural & la denominacidén, domicilio, datos de regxstro y-

lOtEj:f:f‘,.‘_“: ’ re,pregefxtante {(s), si fuere una persona juridica; el monto pagado'
1.%”‘.‘:2':; _aS‘quentfa del aporte inicial y, la forma de pago del salde. Dicho
L o 7
“de i ash:e,z;to debe ser firmado por dos (2) miembros de . la Junta
1‘3?1 Directiva de La Asociacidn y por el asociado propietario de E;a
cio respectiva cuota de participacién. La cesidén de la propiedad, la
re, suéesic’:n, la constitucién de prenda, el abandone a favor .de La
del Asociacidn por separacidn del asociado v -la anulacién de los
‘
105“ ‘ aportes de las cuotas de phrticipacién por exclusién de -un’
cha asoq_iado, se inscribird en el libro de asociados wmediante una
ia?s : nqt;; al pie del asiento de .:}nscripcic‘)n correspondiente. En caso
SEe * déa _;:,;ésién, sucesidn, abandono & anulacidén de una cuota de.
° pdij?.ic‘ipacién, se hard un nuevb asiento de inscripeidén de. la
n, réséedtiva cuota, haciéndose referencia en el mismo, al nﬁme;o
wdo del asiento de inscripcién sustituido. La BAsociacién llevara
asimismo una carpeta de registro de documentos de cambio de
propiedad de las cuotas de participacién.en la cual se archivara

ST




una copia de los documentos que evidencien una cesidén & sucesi:

de cuotas de participacién.

VIGESIMA CUARTA: CESION DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACIQ

corresponde frente a La Asociacidn, podrdn ceder su’ u
participacién a cualquier\ tercero, mediante .un
autenticado ante una Notaria Pﬁblica, en el cual el ces:Lonar‘
acepte las disposiciones del- Presente Contrato de Asociacidn'! y
las resoluciones de las Asambleas de Asociados y de la Junta
Directiva vy se obligue a pagar todos los aportes que exlstan o
lleguen a existir a cargqt de dicha c:uot:a,- 1ncluyendo "los'f"
eventualmente extraordinarios, si fuere el caso, - s:l.empre c;[ue=
dicha cesién sea aprobada prev:n.ament:e Y por escrito por la Juntaf :

| ad
Directiva de La Asociacién. Una vez efectuada la cesidn, " ge

1nscr1blré una nota de cesién en el libro de asociados, con.

indicacién de 1la identificacién del” cesionario y los datos. de"

documento de cesidn.

o ; asc
Nno serd oponible a esta dltima, ni a los demas - agsociados ‘o

_ : 1 pas
terceras personas. - R S

VIGESIMA QUINTA: SUCESION EN LA PROPIEDAD DE LAS CUOTAS DE : qut
PARTICIPACION. - En caso de mu&rte del propietario de una cuota de i
participacién & remate Judicial de la misma & cualquier otro
hecho similar que implique una sucesién en 1la pPropiedad : de 3.a

cuota, las personas gue adquieran el caricter de Sucesores de- un

. ,;‘.t-‘*"‘
asociado deben acreditarlo inmediatamente Y por escrito antei“hla‘"}:r

Junta Directiva, a los efectos de que ésta considere y re;a;f:pa].vz—._mﬂ‘fj

acerca de la aceptacidn & no

judicial como asociado de

adjudicatario judiecial de una

sido aprobade como asociado

por la Junta Directiva, debe

suscrlblr un documento autenticado ante una Notaria Publica- en el



’;9 4 <
4
%‘-‘Ju ;ﬂo -<5 /
posiciones del presente Contrato d&;&ﬁmﬁ:ﬁ,\ g:ién
TR

2 2 i 4
[CEAY as resoluciones de las Asambleas de Asociados y de I’—,Junta.
S

;,; ﬁi{ectlva Y se obligue a pagar todos log aportes que existan a
cargo de dicha cuota, de cua]lquler naturaleza (incluyendo los
»_;: aportes extraordinarios), en virtud de lo cual se inscribirad una
nota de cesidén en el libro de asoc:Lados con la indicacidén de la'

r ;

4 ldentificacién del sucesor & adjudicatario, los datos: ﬂe,‘t

documento contentive de la sucesidn ¢ adjudicacién judicial, la
resplucidn  de la Junta Directiva aprobande al sucesor ' o
adjudicatario y los datos del documento antes referido suscfit{:
- por el sucesor o adjudicatario judicial. La nota respectiva - sera
ﬁflrmada por el sucesor o adjudicatario judicial y .por dos (2)
?m}.embk;os de la Junta Directiva de La Asociacién. Si la Junta

gctzva no aprueba al sucesor & adjudicatario como asociado de-

o qqclaCLOn éste deberid mantener 'su condicidn de ascciado
w TN
e

stig/tanto la Junta Directiva apruebe -a una persona gue el

E » agociade © sus sucesores prc[pongan para adquirir la Cuota de
s’ o

PR

Wi

| 4 Participacién y que pueda ser admitido como. nuevo agociado, salvo

- que decida retirarse Y en ese c¢aso

E R AT

se aplicardn - las mismas
bE ;
a : disposiciones vy procedimiento establecidos en 1la cldusula
L de s !
% vigésima segunda, previstas para el caso de aguellos asociados
Wwro K
1 cuya mora exceda del plazo de dos (2) meses. En caso de herencia,
a :

- la cucta no podri ser adjudicada en propiedad, ni- traspasada,
un % '

4 nientras los herederos no hayan pagado el impuesto sucesoral

respgact:ivo aplicable a dicha cuota Y 4que presenten evidencia

‘.
Y 8

sw,iflcn.ent:e de ello a la Junta Directiva de La - Asoc:.ac:.on. Los

sugesores 4 adjudicatarios de - la cuota quedardn  obligados.

sol}darlamente al page de todos los aportes a cargo de la misma.
VIGESIMA SEXTA: DE LA PRENDA SOBRE LAS CUOTAS DE. PARTICIPACION.

los asociados podrén dar en plrenda Sus cuotas de: participacidn,

e i+ . 9



en virtud de lo cual se inscribira una nota acerca de la prenda:
| en el libro de los asociados flrmado por el ascociado garap ew
por dos (2) de los miembros de la  Junta Directiva
Asociacidn. La extincién de la prenda se inscribira asi;
el libro de asociados mediante una nota firmada por el ac‘
prendario, el asociado, y dos (2)]miemb£os de la Junta Dired) ¢
g de La Asociacidén. ELl derecho de voto en las Asambleas-de"lés
cuotas dadas en prenda correspondera siempre al agociado:
propietario. |
VIGESIMA SEPTIMA: DEL ABANDONO DE CUOTAS.,- ELl asociado que no-l
’convenga en el pagoe de un aporte a cargo de su cuota: def":
participacién, tiene el derecho de abandonar sU cuota en favor de -
La Asociacidén y de separarse de la misma, en virtud de lo cual se:
1nscr1blra una nota acerca del abandono -en el libro de asOc1adg9h-

’Eﬂ" i LO}.‘N.P
| con indicacién de 1la resoluciénlde la Junta Directiva aprapando

eh abandono de la cuota; dicha nota sera firmada

renunciante y por dos (2) miembros de la Junta

‘Asociacidén. En este caso, dicha cuota pasarid a

como si fuese una cuota de participacidén en tesoreria, cuya f—”

reali
colocacidén y traspaso podrd ser negociada por la Junta Directiva E sdrte
de La Asociacidn. El asociado que hayé abandonadOfQUKcuota de | que ¢
participacién de conformidad con lo agqui expuesto, sélo tendrd el aqui
derecho de obtener el pago de aquellas .cantidades de dinero, si- | apaxt
llas hubiere, luego de aplicar las mismas disposiciones ¥ : asoc
procedimiento establecidos en la ' cliusula - vigésima segqunda, | asig
previstas para el caso de aquellos  asociados cuya mora hublgrel

excedido el plazo de dos (2) meses. ﬁy:
VIGESIMA OCTAVA: DE LAS ADJUD&CACEONES DE APARTAMENTOS. 4\ I..asiét’Z

constancia de terminacidén de obra o certificado de habitabilidad

1 Y se haya otorgado el correspondiente Documento de Condominio y

cumplidos los demds requisitos de Ley. En esa oportunidad y si |



|

enda

He‘\‘;oy‘ :\':‘; : ,\
%

iesen cuotas de participacién a las cuales‘?ﬁﬁgﬁe hubieren
do'expresamente asignade un apartamento especifico, la Junta
Directiva contactard a dichos asociados, si fuese este el caso y
pondrd a su disposicién la lista de apartamentos disponibles del:
tipo gque le hubiere correspondido para gque dichos asociados
escojan el de su conveniencia de entre tales apartamentos no
- agsignados y, a estos efectos se respetard el orden de prelaciédn
en consideracién a la antigliedad como asociado. 8i ello no fuere
i posible, la Junta Directiva procederda a la adjudicacién de,esoé
aparﬁamentos que estuvieren libres, mediante una rifa entre los
asoéiados cuyas cuotas no tuvieren asignado un apartamento
eépec%flco Y. sl la junta Directiva asi lo decide, convocara. una
'i:%§§ﬂb ea Extraordinaria de asoélados egpecialmente convocada~al

. con todas las formalidades estatuarias del caso, . y se

realizard la asignacidén de los mismos eh el orden que arroje el
Lva gortec gue se realizard en la asamblea o de cualquier otra forma
de | que se acuerde, de acuerdo con las normas sobre quérum y votacidn
el aqui previstas. Para tener derecho a 1la escogencia de
si . apartamentos, en los términos indicados, el correspondiente
Y : asociado a cuya cuota de participacién no le hubiere sido
fa, ! asignado expresamente algin apartamento, deberi estar solvente
re” |

con el pago de las cuotas wvencidas para la fecha, para poder

escoger uno de dichos apartamentos. Aquellos asociados gue no ge

’

%pmxﬁfren solventes en el page de sus compromisos frente a La

Aébc}§01on pierden el derecho de escoger el apartamento. que
,\s‘

déséen ¥, en consgecuencia, pasdran progresivamente a las 1ltimag

posicviones y solamente una vez que solventen sus deudas podran
gscoger entre aquellos apartamentos que hayan gquedado libres.
Queda a salvo lo establecido en el articulo 22 de este documento.

Una vez asignados los apartamentos a . la totalidad de los




asociados que se encuentren solventes frente a La Asocxa01én

esta procederd al otorgamiento del respectivo documento

cen su objeto fundamental. Las cuentas de La Asociacién ser:
llevardn conforme a los principios de contabilidad generalmente;

aceptados para las asociaciones civiles, Para todos los. efectosx

E

S&

legales y contables el ejercicio econdmico de La Agociacidn,

diciembre de ese mismo afio. En dlchas fechas se cortaran las,i

cuentas y se prepararan los Estados Financieros . de La Asoc1ac;on.-'

con quince {15} dias de ant1c1£a010n a- la fecha en que - deba
1ugar la Asamblea Ordinaria de Agociados.

TRIGESIMA: DE LAS GARANTIAS, - La Agociacién no podra otorgars
fianzas 6 avales Para garantizar las obligaciones personales de;;
Sus asociados, de los miembros de la Junta Directiva, o de sus-
empleados ni de terceras perscnas. v :
TRIGESIMA . PRIMERA: DE La .LIQUIDACION - En el caso de que la';?
Asamblea de Asociados decida Proceder a disolver Yy ligquidar. La‘
| Asoclacidén, la Asamblea nombrard una Comisidn Liquidadora formada

L . ¥
pPor tres (3) liquidadores ad-honorem quienes deberan _sé";:\x

NI | 1
nyyw%

asociados de La Asociacidn, que 8e encargara de la liguidaci

estard investida de plenos poderes pafa ello. En el caso de que \%

| M DR

la disolucién de La Asociacidn se fundamente en el cumpllmlento'o#
imposibilidad de cumplimiento Ae su objeto fundamental, cualquler
suma de dinero disponible ~después de liquidar el pasivo de La
Asoclacidn sersd entregada en sus proporcicnes a los propietarios

de las cuotas de participacién. La resolucién de la Asamblea de



que apruebe la disolucidén vy

iAm@iadcs respectiva, serd registrada en la Oficina Subalterna”dé
. Registro correspondiente. Una vez concluida 1la ligquidacidn, la
n ge jcomisién ligquidadera rendird su informe ante la Asamblea de
mentie | Asociados convocada por la propia Comisidn, la cual podra
zctog | convocarla con las formalidades establecidas en . este documento
1, se | cuando asi lo considere conveniente. La Asamblea de Asociados -

‘1 de |.continuard siendo el érganc de direccién de la Asociacidn hasta.

P Y

las | tanto ésta quede disuelta. ]La resolucidén de la Asamblea. de.
:ién. | -Asociados que apruebe el inﬁorme Yy cuenta definitiva  de’.la
st

U Toghl liquidacién de La Asociacién, serd igualmente registrada..en .la.

fOficiga\Subalterna de Registro.

ol
MRS

erer Y TR;fGE%fIV}'A SEGUNDA: DEL REGISTRO DE LAS MODIFICACIONES AL. CONTRATO .

Yoo b )\ A
W a1, R . N v =
*%',ﬁf? DE” .AS éIACION.u El presente contrato - de Asociacién podrd ser

rgar$$?nﬁé{§icado por una Asamblea de Asociados  convocada. al . efectd;

5 de | conforme al .procedimiento aqui previsto vy con el vote de la
sus | totalidad de los asociados. Una vez aprobada la modificacién, la
| i Junta Directiva deberd registrar, mediante participacién a la-
la Oficina Subalterna de Registro correspondiente, una - copia
La 'f certificada del Acta de la Asamblea que haya  -acordado ‘la-
nada .| mwodificacidn.
R el .
ser., ¢ TRIGESIMA TERCERA: ACEPTACIO& "DEL  ANTEPROYECTO .DE--CONSTRUCCION

m oy % DEL SEbIFECIO Y DE LOS POSIFLES CAMBICS EN EL MISMO.- . Los

Que .y:aso;iaéos aceptan en este acto el anteproyecto de constfucciép
0’5 }f del ;hmueble a ser presentado para su aprobacidn Iante 1a
- A . s
ier'af Diféécién de Ingenieria Municipal y convienen asimismo en aceptar
La é las wmodificaciones que exija dicha Direccidén o aguellas que
g
iog decidan efectuar los arquitectos proyectistas del edificio ‘en

de p atencidn a la solicitud de la mencionada autoridad.

Seed U s i

B Wt e e e o

e e g <+ b v



correspondiente a la incidencia que el precio de adquisicid
|

jinmueble donde se construirid el Conjunto residencial Plaza Jardiﬂ?

TRIGESIMA CUARTA: ESTIMACIONES DE COSTO, DISTRIBUCION DEL PRECIO

DEL TERRENO ENTRE LAS CUCTAS DE PARTICIPACION Y GASTOS

causa o naturaleza, que pueda afectar el costo de construcczén_ cantx
del Conjunte Residencial PHaza Jardin, de los insumos ék
utilizarse, mano de obra, etc, por lo que tales costos sé¢“
encuentran sujetos a variaciéﬂ, Los presupuestos de obra se J

[

ajustardn cada vez que asi lo considere necesario y conveniente};

|
la Junta Directiva o la asamblea de accionistas, de acuerdo a 1os::
ajustes que sufran tales costos de construccién, los cuales
deberdn estar debidamente sustentades Yy Jjustificados vy los

asociados estdn comprometidos Y se obligan a que pagaran dzchés"

ajustes, en la proporcidn gque les corresponde. 2
..wm

34.2. Como se ha mencionado anteriormente en la clausula . VIGESIQ@
k\

PRIMERA del presente documento, es entendido que

L M RTAD

tendrid sobre cada cuota de parFicipacién, como parte~del costo a

pagar por cada asociado, sera aquel ‘que resulte en funcidn de 1la

superficie del apartamento que| corresponderd a cada cucta de: | docu
pParticipacién y de la Torre donde S5& encuentre dicho apartamento, (Bs.
en las siguientes proporciones: La cantidad .de cuarenta y cmnco TRIC

dolares de los Estados Unidos de Norteamérica (US$ 45, 00) por Asal

K

o

,“j
cada metro cuadrado del &rea de apartamento, si el mismo est

¥

ubicado en la Torre A; la cantidad de noventa délares dﬁj los . dog
Estados Unidos de Norteamérica (USs 90,00) por cada

cuadrado del area de apartamento, si el mismo estd ubicado en.la'

Torre B y la cantidad de ciento treinta vy c1nco délares de los
Estados Unidos de Norteamérica (US$ 135,00) por cada metro
]

‘cuadrado del &rea de apartamento, si el mismo estd ubicado en la

Torre C,

; L vy



maﬂf" <" &
) 55{_“‘\(9 S‘”
PrsTRIE

cBera asimismo por cuenta de cada asociado, cons;deradas

n 'P'MMK' ] 3
éaid;gm.u_éf c*/’j parte del «costo de construccién, el pago de aquellas
ABGR
! :
ccidn | cantidades que por concepto 'de mantenimiento corresponde al-
B a apartamento que le serd adjudicade como titular de una cuota de

3 se participacién, incluyendo las llamadas cuotas de condominio,.

a se aungue no se hubiese constituido formalmente el condominio ni
Lente regigtrado el correspondiente documento de condominio.

t los 34.5. Igualmente serd por cuenta de cada asociado, el pago. de
1&1&% todas aquellas cantidades que hubiere que cancelar, incluyendo
los : sin limitacidén, tasas y aranceles y anticipo de Impuesto Sobre: La

chog» ' ‘Renta si fuere aplicable a La Asociacidn, asi como los derechos
IR

de'rx\agistro Y otros, como consecuencia de la adjudicacién en

1

propigdad del apartamento qug corresponde a cada asoclado como

onton | tgft;ﬁgi r de una cuota de participacién.

ST N

delw; TRI LSIMA QUINTA: A los solos y Unicos fines de dar cumplimiento 'a
T

rdgﬁiﬁ‘ lo previsto en el Articulo 117 de la Ley del Banco. Central -de

to a ~ Venezuela, se establece como contravalor en *bolivlares, de 1és
s 1a cantidades en dbélares anteriormente indicadas en el presente

de | documento, la tasa de cambio de dos mil ciento cincuenta bolivares
nto, {Bs. 2.150,00) por cada délar de los Estados Unidos de Nn:\rt:e«‘:tmcfn:'i<::a.1
inco i TRIGESIMA SEXTA: MIEMBROS DE LA JUNTA DIRECTIVA. Hasta gue una
por‘ | hsamblea de Asociados convocada a tal efecto Yy con el qudrum y
astg’ : votacién requeridos de conformidad con 1o previsto en este

do‘cume;r'i'to designe sus sustitutos, se designaron a las siguientes

1

pe’r_sq‘ria : Directores clase A: Sr. Ricarde Padrén Natale, titular

ST
de'wly’ cédula de identidadl N°® 6.549.514; Sr. Abilio Padrén
hig

Corfzalez, titular de la cédula de identidad N° 2.997.793, Y Sr.

Victor Navarrc Rivero, titular de la cédula de identidad No.

10.666.198; Directores clase| B: Sr. Enrique Padrén Natale,

titular de la cédula de identidad N° 6.549.678; Sr. Jorge Arreaza



Castillo, titular de la cédula de identidad N° 5.587.570 y Sr.
Aquiles Presilla Strauss, titular de la cédula de identig,*ﬁﬁﬂ?u
6.85L.614. y Directores clase C: Sr. Humberto Padrdn
titular de 1la cédula de identidad N° 5.887.699;
Ignacico Ontiveros M., titular de la cédula de :
6.219.265 y Sra. Florangel Serrano Salazar, titular de la ce-gfﬁm.
de identidad No. 9.899.342. .
Se autoriza a los sefiores RAFAEL IGNACIO ONTIVEROS M. Y RICARDO"i*
ﬂ PADRON NATALE, anteriormente identificados, para que puedan
firmar ocualesquiera documentos piblicos y privados que sean
necesarios en vrelacién a la protocolizacidén del presente

documento por ante la Cficina Subalterna de  Registro .

: correspondiente.

e FEY
NTSioL
\_J bt

Caracas, a la fecha de su protocolizacién.

\3

! (fdo.} HUMBERTO PADRON NATALE, titular de la cédula de 1d¢ntldd§ﬁ

L B et

.. gﬁ 4.
N® 5.887.699, {fdo.) RICARDO PADRON NATALE, titular de la,‘\\cédul“é&ae

’ o O
de identidad N° 6.549.514, (fdo.) ENRIQUE PADRON NATALE, tifulage
N

iy

'S
C rp 0y

de la cédula de identidad N° 6.549.678 y (£do.) RAFAEL IGNACTGem

i

|
ONTIVEROS, titular de la cédula de identidad N° 6€.219.265.
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SUS FOTOCOPIAS Y FIRMADO EN ESTAS Y EN EL PRESENTE ORIGINAL POR SUS

@?ANTES Iy LOS TESTIGOES INSTRUMEGE\(IE\LES ******Wj****
y C’”"? // /.,%Lw/ ;

: M YARES DE EDAD, QUIENES LEEN Y ESCRIBEN EL CASTELLANG Y JUNTO CONMIGO DAN
FE. DE\L{\ EXACTITUD DE LAS COPIAS. LOS DERECHOS SEGUN PLANILLA No 397291, SON
RG: "264:000, PP: 10584, DE 176.400 TOTAL (Bs) 451.584,00.- PLANILLA DE
ugum& ON DE DERECHOS DEL REGISTRO SE LIQUIDO Y NO SE PERCIBIO SU
CGBRQ: SEGUN DECISION N° 961 DE FECHA: 24-05-2002 DEL TRIBUNAL
A supREM DE JUSTICIA EN SALA CONSTITUCIONAL. QUEDO REGISTRADO BAJO EL
e ;.éf‘romo 03, PROTOCOLO: 1°, TRIMESTRE EN CURSO.- EL (LOS) OTORGANTE (S) SE
* IDENTIFICA (N) ASI: RAFAEL IGNACIO ONTIVEROS, VENEZOLANO, CASADO, TITULAR
DE LA CEDULA DE IDENTIDAD N° V-6.219.265; RICARDO PADRON_NATALE,
| VENEZOLANO, CASADO, TITULAR DE LA CEDULA DE IDENTIDAD N°: V-6.549.514.- SE
| CANCELO PLANILLA DEL SERVICIO AL{réNomo N°: 45316, RECIBO (22205), DE FECHA
. 29/6/2005, POR Bs. 1.145,521,00. RECIBO T-1580, POR Bs. 60.000,00 / RECIBO C-1409,
| POR Bs. 73.500,00/ PLANILLA DE CANCELACION POR DERECHO DE TRASLADO N°: 1277,

m” POR i. 1_}500 ,00.-  PARA ESTE Z RAgOR SE  TRASLADO

Uipditd + HOY*A ;LAS' 30 < EL REGISTRADOR HACE CONSTAR QUE PARA ESTE ACTO

) AUTORIZO ity Freedl e , TITULAR DE LA
s CEDULA DE QmDAD Ne Feot ¥ 2T , EMPLEADO (A) DE ESTE
{5556 REGISTRO, PARA PRESENCIAR EL PRESENTE OTORGAMIENTO, TODO DE CONFORMIDAD

; - CON EL ART. 56 APARTE 1° DE LA LEY DE REGISTRO PUBLICO.- ESTATUTOS AGREGADOS
iBg{kk AL C.CBAIOELN°_F FoLlos: _2/ a/3€ , TRIMESTRE EN CURSO.-




